Guida alle aste immobiliari

Per partecipare ad un’asta immobiliare, la migliore fonte di informazioni è la Cancelleria del Tribunale: se si tratta di un Fallimento rivolgetevi alla Cancelleria Fallimentare, se si tratta invece di una Esecuzione ( solitamente promossa dalle banche per mutui non pagati) rivolgetevi alla Cancelleria per le Esecuzioni Immobiliari.

Una volta in Cancelleria richiedete al funzionario di poter esaminare il fascicolo relativo alla procedura numero … (o al Fallimento numero …) promossa da … contro … . All’interno del fascicolo che vi verrà consegnato in visione, troverete la perizia sul bene immobile effettuata da un geometra o ingegnere su incarico del giudice, corredata solitamente da una o più fotografie. Dalla lettura della perizia inoltre si può comprendere se l’immobile è occupato (e da chi) , e in virtù di quale contratto, se esiste. Nel caso si tratti invece di un Fallimento, rivolgendovi all’ufficio del curatore fallimentare, vi saranno date tutte le informazioni del caso.

Una volta che avrete raccolto tutti i dati, se la cosa vi sembra interessante, potrete partecipare all’asta che si terrà nella data dell’avviso presso la Sede del Tribunale, e che a seconda dei casi potrà essere con o senza incanto. L’asta con incanto è di tipo tradizionale, vale a dire si rilancia a voce aumentando l’ultima offerta di un importo non inferiore al minimo stabilito. L’asta senza incanto invece significa presentare una offerta in busta chiusa con un importo in aumento sul prezzo base stabilito dal giudice. In quest’ultimo caso dunque l’asta si riduce alla apertura della buste. In caso di pluralità di offerte però, il Giudice Delegato al Fallimento provvederà ad indire un’asta al maggior offerente.

Le formalità da espletare per partecipare ad un’asta sono semplici: basta presentare una domanda in carta bollata alla Cancelleria del Tribunale, accompagnandola con due assegni circolari non trasferibili intestati alla curatela fallimentare: il primo, pari di solito al 10% del prezzo base, come anticipo sull’eventuale aggiudicazione (cauzione) , il secondo di solito pari al 15% o al 20% del prezzo base, a titolo di spese di procedura. Nel caso di non aggiudicazione la Cancelleria provvede immediatamente a restituire gli assegni.

Particolare attenzione va prestata a quelle aste che sono al loro secondo o terzo esperimento, ossia nessuno si è presentato alle precedenti battute, e quindi il Giudice ha fissato lo svolgimento di un'altra asta; il prezzo base in questi casi viene solitamente ridotto fino al 20% rispetto al prezzo base dell’asta precedente.

Qualora vi sfugga un’Asta o ne veniate a conoscenza in ritardo, potete fare ricorso all’Articolo 584 del Codice Civile. Esso infatti stabilisce che chiunque può presentare, ad un’asta avvenuta Entro 10 giorni una offerta superiore di almeno di 1/6 al prezzo di aggiudicazione. In questo caso il Giudice stabilirà una nuova Asta, permettendovi così di competere per la nuova aggiudicazione.

LE VENDITE CON INCANTO: Guida Pratica

Cosa fare per partecipare ad una vendita con incanto

Individuato tra gli avvisi di vendite immobiliari con incanto quello che interessa, si deve prendere nota:
· del Tribunale davanti al quale avviene la vendita; 

· del numero di Ruolo Generale dell’Esecuzioni (R.G.E.) o del numero della procedura concorsuale (fallimento, concordato preventivo, liquidazione coatta amministrativa, amministrazione controllata, amministrazione straordinaria delle grandi imprese in crisi);

· del nome del Giudice dell’Esecuzione (G.E.) o del Giudice Delegato (G.D.) della procedura concorsuale;

· della data di procedura dell’ordinanza di vendita;

… successivamente…

Recarsi nella Cancelleria del Giudice competente per la vendita ( o nella studio del Notaio delegato al compimento delle operazioni di vendita, o eventualmente nel luogo da questi indicato) e prendere visione dell’ordinanza di vendita nella quale troveremo:

· la messa in vendita con incanto;

· la fissazione dell’udienza di vendita;

· le modalità di vendita del bene (esempio: “…in unico lotto …”);

· la proprietà del bene;

· la descrizione dell’immobile;

· il prezzo base della vendita;

· la misura minima delle offerte in aumento (esempio: “…le offerte in aumento non potranno essere inferiori a £. 2.000.000 …”);

· il termine per il deposito della domanda di partecipazione all’asta e contenuto della domanda stessa (esempio: “ … entro le ore 12.00 del giorno precedente a quello fissato per la vendita, dichiarando:

· la propria residenza, domicilio eletto nel Comune di …; stato di famiglia……”);

· la somma che, a titolo di deposito, la persona interessata all’acquisto del bene deve depositare unitamente all’istanza di partecipazione alla vendita ( detta somma, nell’ordinanza, viene stabilita in un determinata misura percentuale sul prezzo di vendita che, nel medesimo provvedimento è sempre in misura percentuale, viene ripartita fra deposito cauzionale e garanzia per il rimborso delle spese di vendita. Si tenga presente che, nell’ipotesi in cui la somma imputata alle spese di vendita risultasse insufficiente, la stessa andrà soggetta a conguaglio);

· le modalità di versamento del deposito ( esempio: “ … assegno/i circolare/i, non trasferibile/i, intestato/i a …”); 

· il termine entro il quale l’aggiudicatario deve versare il residuo del prezzo che è pari alla differenza tra il prezzo di aggiudicazione ed il deposito versato, salvo ulteriore eventuale conguaglio per le spese di vendita ( tasse ed imposte) che sono a carico dell’aggiudicatario;

· le modalità di versamento del prezzo ( esempio: “ … con assegno/i circolare/i, non trasferibile/i, intestato/i a …”);

· le sanzioni per l’aggiudicatario inadempiente;

· la previsione della restituzione delle somme depositate dai partecipanti all’asta non divenuti aggiudicatari;

· la disposta affissione dell’ordinanza di vendita, per tre giorni consecutivi, all’albo del Tribunale procedente, nonché la pubblicazione del medesimo provvedimento, almeno dieci giorni prima della vendita, sul Foglio degli Annunzi Legali della Provincia nel cui ambito si trova il Tribunale oltre all’eventuale pubblicazione, per estratto, su uno o più giornali da effettuarsi una o più volte a decorrere da una certa data;

· altro  ( si pensi ad esempio al caso di delega a compiere la vendita ad altro Tribunale o ad altro notaio).

…In seguito …

Prendere visione delle perizia tecnica estimativa dell’immobile, redatta da un esperto nominato dallo stesso Giudice competente per la vendita, che si trova anch’essa nella Cancelleria del Giudice ( o nello studio del Notaio delegato al compimento delle operazioni di vendita, o eventualmente nel luogo da questi indicato).

Dalla perizia si dovranno prendere in esame:

· i dati catastali (gli stessi possono variare se il bene messo in vendita è un terreno o un manufatto. Se si tratta di un manufatto non censito, in allegato alla relazione, l’esperto deve produrre gli stremi di denuncia al N.C.E.U. e provvedere al relativo accatastamento di cui lo stesso esperto dovrà dare notizia);

· lo stato dell’immobile (se libero o occupato. Nel primo caso non vi è nessun problema, nel secondo, se cioè l’immobile è occupato ad esempio dal proprietario debitore, occorrono circa dodici mesi per liberare il bene. Da evidenziare, inoltre, che nel caso in cui l’immobile risulti locato, per la sua liberazione dovrà aversi riguardo alla situazione specifica);

· la descrizione particolareggiata del bene, comprensiva di planimetria (la stessa può variare se il bene emesso in vendita è un terreno o un manufatto. Nel caso si tratti di un manufatto verificare se siano stati commessi abusi edilizi da parte del proprietario e se vi sono relativi condoni);

· la stima del bene medesimo, ovvero il suo valore di mercato al momento della perizia, che costituisce il prezzo base della vendita ( da notare che nella maggior parte dei casi, dalla data della stima a quella della messa in vendita del bene, trascorre diverso tempo, per cui il prezzo di vendita può subire delle variazioni);

Come redigere la domanda di partecipazione

Esaminata l’ordinanza e la perizia estimativa, se intendete partecipare alla vendita quali acquirenti, dovrete redigere un apposita domanda che,sulla base delle indicazioni fornita nell’ordinanza del Giudice (o notaio) competente alla vendita, dovrete depositare presso la competente Cancelleria (o studio notarile, in caso di delega a notaio o, ancora, nel luogo da questi indicato).

Per maggiora chiarezza, abbiamo di seguita riprodotto, a titolo meramente indicativo, dei fac-simile esplicativi di domanda secondo quattro principali tipologie, ovvero per domanda di partecipazione diretta all’incanto, per persona da nominare (solo a mezzo di legale), per conto di società o ente, per mandatario, oltre ulteriori fac-simile di modulistica, fra cui Vi segnaliamo quella relativa all’aumento del sesto, tipica delle sole vendite giudiziarie di immobili disposte secondo la modalità delle vendite con incanto.

Moduli da utilizzare per partecipare all’asta

Fac-simile n°1:

Domanda di partecipazione del diretto interessato

Fac-simile n°2

Domanda di partecipazione per persona da nominare (solo avvocati)

Fac-simile n°3

Domanda di partecipazione per conto di società o enti

Fac-simile n°4

Domanda di partecipazione per mezzo di mandatario

Altri moduli

Offerta di aumento del sesto

Fac-simile n°6

Istanza di autorizzazione per il versamento di prezzo ridotto

Fac-simile n°7

Istanza di svincolo delle somme residue

MODULO N°1

Fac-simile di domanda per la diretta partecipazione all’incanto

TRIBUNALE CIVILE DI …

Esecuzione immobiliare (o procedura concorsuale) n. …….

G. E. (O G. D.) Dott. ………. (a)

Domanda di partecipazione

******

   (a) Se occorre indicare, oltre al Giudice, anche il nominativo del Notaio delegato alla vendita

Il/La sottoscritto/a ……… ………, nato/a a ……….. il …… mese ………, codice fiscale………………, (se si è coniugati indicare: “coniugato/a, in regime di comunione/separazione patrimoniale, con ……….. ……….., nato/a a ………, il ………. Mese ………, codice fiscale …………”), residente in ………….., Via  ………….. n. …, (se residenti in diverso Comune occorre eleggere domicilio con la seguente formula: “residente in ………e selettivamente domiciliato/a in …………., Via ……… n. ……., presso ……” …attenzione! In caso di mancata elezione di domicilio l’offerente si considera domiciliato presso la Cancelleria del Giudice competente alla vendita ove gli verranno fatte tutte le necessaria comunicazioni

Premesso

che per la procedura indicata in epigrafe, con ordinanza del … mese …. , veniva disposta la vendita con incanto, al prezzo di £. ….., dell’immobile sito in ………, Via …….. n. ………, meglio descritto nel su richiamato provvedimento; 

con il presente atto, il sottoscritto ………… ………..

Chiede

di poter partecipare al predetto incanto che avrà luogo il giorno ….. mese ……. innanzi al Giudice dell’Esecuzione dott. …… (oppure: “ …..innanzi al Giudice Delegato dott. …… ….. oppure: “ ….innanzi al Notaio Delegato dott. ………..”)

Allega

· copia della ricevuta del versamento di £. …………, pari al …..% del prezzo, da imputarsi per il x% al deposito cauzionale e per il ….% a garanzia delle spese di vendita, salvo conguaglio, effettuato su libretto bancario n. …… intestato alla procedura in epigrafe (oppure: “…. Intestato a ……”), accesso presso l’Agenzia n. …. (oppure: “… presso la Filiale”) della Banca………., Via ………. N. …, in ……(indicare il nome della città) (oppure: “allega  copia della ricevuta del versamento effettuato nelle forme dei depositi giudiziari….”) (oppure: “allega n. x assegni circolari non trasferibili per un importo complessivo di £. ….. - £. ……….., assegno non trasferibile n. …….., tratto sulla Banca ……….; £. ……………, assegno non trasferibile n. ……., tratto sulla Banca ………….; £. …………., assegno non trasferibile n. ………, tratto sulla Banca …………….-, tutti intestati a ………, pari al ….% del prezzo, da imputarsi per il ……% al deposito cauzionale e per ……% a titolo delle spese di vendita salvo conguaglio.

-…. Indicare gli altri allegati che la competente autorità ritenesse necessari……….

Data

Firma

MODELLO N.2

Fac-simile di domanda per persona da nominare (solo avvocati) – in bollo
TRIBUNALE CIVILE DI …

Esecuzione immobiliare (o procedura concorsuale ) n. ……………

G. E. (o G. D.) Dott. ……. (a)

Domanda di partecipazione

******

  (a) Se occorre indicare, oltre al Giudice, anche il nominativo del notaio delegato alla vendita

******

Il sottoscritto Avv. ……. ………, con studio in ……., Via ……. N. ….., (se lo studio è situato in un diverso Comune occorre eleggere domicilio con la seguente formula: “….con studio in …… e Domiciliato in ……., Via …… n. …, presso ……….” … attenzione! In corso di mancata elezione di domicilio il legale si considera domiciliato presso la Cancelleria del Giudice competente alla vendita ove gli verranno fatte tutte le necessarie comunicazioni)

Premesso

che, per la procedura indicata in epigrafe, con ordinanza del ….. mese …… veniva disposta la vendita con incanto, al prezzo di £. ……,dell’immobile sito in ……….., Via ……… n. ……, meglio descritto nel su richiamato provvedimento;

con il presente atto, il sottoscritto Avv. ………… …………….

Chiede

di poter partecipare, per persona da nominare, al predetto incanto che avrà luogo il giorno ……. Mese ….. innanzi al Giudice dell’Esecuzione dott. ……. (oppure: “…..innanzi al Giudice Delegato dott. ….. … “ oppure: “…. Innanzi al Notaio Delegato dott. …… “);

Allega

· copia della ricevuta del versamento di £. ……, pari al ….% del prezzo, da imputarsi per il …..% al deposito cauzionale e per il ….% a garanzia delle spese di vendita, salvo conguaglio, effettuato su libretto bancario n. ……. intestato alla procedura in epigrafe (oppure: “….intestato a …..”), acceso presso l’Agenzia n. x (oppure: “…presso la Filiale”) della Banca ……, Via ….. n. ….., in …… (indicare il nome della città) (oppure: “allega copia della ricevuta del versamento effettuato nelle forme dei depositi giudiziari….”) (oppure: “allega” n. x assegni circolari non trasferibili per un importo complessivo di £. ……,  assegno non trasferibile n. ….., tratto sulla Banca ……;  £. ……, assegno non trasferibile n. ……, tratto sulla Banca ……..; £. ….., assegno non trasferibile n. ……, tratto sulla Banca ……, tutti intestati a ……, pari al ….% del prezzo, da imputarsi per il ….% al deposito cauzionale e per il ….% a titolo delle spese di vendita salvo conguaglio.

Data

Firma  (1)

(1) Si ricordi che il legale rimasto aggiudicatario per persona da nominare, nei tre giorni dall’incanto, deve dichiarare in Cancelleria e/o studio notarile (o luogo indicato dal Notaio), il nome della persona per la quale ha fatto l’offerta, depositando il mandato, nonché la documentazione ritenuta necessaria. In mancanza dell’indicazione della persona per la quale si è fatta l’offerta, l’aggiudicazione diviene definita a nome del legale.

MODELLO N.3

Fac-simile di domanda per conto di società o ente – Domanda in bollo -.
TRIBUNALE CIVILE DI …..

Esecuzione immobiliare (o procedura concorsuale) n. ……

G. E. (o G. D.) Dott. ………(a)

Domanda di partecipazione

******

(a) Se occorre indicare, oltre al Giudice, anche il nominativo del Notaio delegato alla vendita

******

Il/La sottoscritta/a …….. …………, nato/a a ………. Il …….. mese ………., codice fiscale ……….., quale legale rappresentate pro-tempore della Alfa S.R.L., con sede in ….., Via ….. n. ….., numero iscrizione al Tribunale di ….. …./…., numero iscrizione C.C.I.A.A. di ……. ……

Premesso
che per la procedura indicata in epigrafe, con ordinanza del …… mese ……. veniva disposta la vendita con incanto, al prezzo di £. ……, dell’immobile sito in ….., Via ….. n. …., meglio descritto nel su richiamato provvedimento; con il presente atto, il sottoscritto …… ………., nella qualità come sopra, 

Chiede

di poter partecipare, in nome e per conto della detta società, all’incanto che avrà luogo il giorno ….. mese ….. innanzi al Giudice dell’Esecuzione dott. …… (oppure: “…..innanzi al Giudice Delegato dott. ……. ………” oppure: “….innanzi al Notaio Delegato dott. …….. ………”);

Allega

-copia della ricevuta del versamento di £. …….., pari al ….% del prezzo, da imputarsi per il ….% al deposito cauzionale e per il ….% a garanzia della spese di vendita, salvo conguaglio, effettuato su libretto bancario n. ….. intestato alla procedura in epigrafe (oppure: “….intestato a …..”), acceso presso l’Agenzia n. x (oppure: “….presso la Filiale”) della Banca ……, Via …… n. ….., in …. (indicare il nome della città) (oppure: “allega” n. x assegni circolari non trasferibili per un importo complessivo di £. ….. - £. ….., assegno non trasferibile n. ….., tratto sulla Banca ……..; £. …….., assegno non trasferibile n. …… tratto sulla Banca …….; £. …….., assegno non trasferibile n. ……., tratto sulla Banca ………..-, tutti intestati a ….., pari al ….% del prezzo, da imputarsi per il …..% al deposito cauzionale e per il ….% a titolo delle spese di vendita salvo conguaglio.

-certificato di vigenza rilasciato dalla C.C.I.A.A. di …….;

-certificato del Tribunale di ….. (si tratta di idonea certificazione rilasciata dal Tribunale ove ha sede la società nel quale si attesta che la medesima società non è soggetta ad alcuna delle procedure di cui alla Legge 16 marzo 1942, n. 267);

-procedura notarile;

-…. Altra documentazione ritenuta necessaria dalla competente autorità …..

Data

Firma

MODELLO N.4

Fac-simile di domanda per mezzo di mandatario – in bollo
TRIBUNALE CIVILE DI ……..

Esecuzione immobiliare (o procedura concorsuale) n. …………

G. E. (o G. D.) Dott. …….. (a)

Domanda di partecipazione

******

(a) Se occorre indicare, oltre al Giudice, anche il nominativo del Notaio delegato alla vendita

******

Il/La sottoscritto/a ……….. ……………, nato/a a …………, il ………. Mese 1….., codice fiscale……….., quale mandatario del Sig. ………. …………, nato/a a ………. Il …… mese …….., codice fiscale …………, giusta procedura speciale per atto del Notaio ………… ………. Di………….., del ………… mese ……, rep. ……., racc. ……….
Premesso

che per la procedura indicata in epigrafe, con ordinanza del …….. mese …. veniva disposta la vendita con incanto dell’immobile sito in ………., Via ……… n. ………., meglio descritto nel su richiamato provvedimento;

con il presente atto, il sottoscritto ………… …………, nella qualità come sopra, 

Chiede

di poter partecipare, in nome e per conto del Sig. ………… …………….., all’incanto che avrà luogo il giorno …….mese …….. innanzi al Giudice dell’esecuzione dott. ……….. (oppure: “…..innanzi al Giudice Delegato dott. ……… ……..” oppure: “……..innanzi al Notaio Delegato dott. ……….”);

Allega

-copia della ricevuta del versamento di £. …….., pari al …% del prezzo, da imputarsi per il …..% al deposito cauzionale e per il …..% a garanzia delle spese di vendita, salvo conguaglio, effettuato su libretto bancario n. ….. intestato alla procedura in epigrafe (oppure: “…. Intestato a …….”), acceso presso l’Agenzia n. …… (oppure: “… presso la Filiale”) della Banca …….., Via …….. n. ……., in ….. (indicare il nome della città) (oppure: “allega” n. x assegni circolari non trasferibili per un importo complessivo di £. …… - £. ….., assegno non trasferibile n. ….., tratto sulla Banca ……..; £. ………, assegno non trasferibile n. …….., tratto sulla Banca ……..; £. ………., assegno non trasferibile n. ………, tratto sulla Banca ……….-, tutti intestati a …………, pari al ..% del prezzo, da imputarsi per il ….% al deposito cauzionale e per il ……% a titolo delle spese di vendita salvo conguaglio.

-certificato del Tribunale di …..( si tratta di idonea certificazione rilasciata dal Tribunale ove si attesta che il mandante non è soggetto ad alcuna delle procedure di cui alla Legge 16 marzo 1942, n. 267);

-procedura notarile;

-…altra documentazione ritenuta necessaria dalla competente autorità…

Data

Firma

fac-simile offerta diretta di aumento del sesto.

(Si ricorda che avvenuto l’incanto, entro il termine di dieci giorni dall’aggiudicazione, possono essere ancora fatte offerte di acquisto che superino di almeno 1/6 (un sesto) il prezzo raggiunto al termine dell’incanto. Le modalità per tale tipo di offerte sono le stesse di quelle previste per la vendita senza incanto. La domanda va prodotta  in bollo.

TRIBUNALE CIVILE DI ……

Esecuzione immobiliare (o procedura concorsuale) n. xxxxxxxxxx

G. E. (o G. D.) Dott. Xxxxxxxxx (a)

Offerta di aumento del sesto

******

(a)Se occorre indicare, oltre al Giudice, anche il nominativo del Notaio delegato alla vendita

******

Il/La sottoscritto/a ……….. ……….., nato/a a ……… il …………., codice fiscale ……………, (nel caso sia il legale rappresentante e/o procuratore di una persona giuridica o fisica: “ ….Il/La  ottoscritto/a ………. ……………, quale legale rappresentante pro-tempore della Alfa S.R.L., con sede in ……, numero iscrizione al Tribunale di …….. ……./..., numero iscrizione C.C.I.A.A. di ……… …….” Oppure: “Il/La sottoscritto/a ………. …………., nato/a a …….. il … mese ……, codice fiscale ……………, quale mandatario del Sig. ……… ………….., nato/a a ……….. il …… mese ……, codice fiscale …………, giusta procura speciale per atto del Notaio ………… …………., del ….. mese ……, rep. ……, racc. ……..”) (nel caso si tratti di un legale di fiducia dell’offerente: “Il/La sottoscritto/a ………. ……………, domiciliato in ………, Via ……….. n. x, presso lo studio dell’Avv. ………. ………., che lo rappresenta e difende giusta procura in atti”)

Premesso

che con riferimento alla procedura indicata in epigrafe, in data … mese ….. è stata effettuata la vendita con incanto del seguente immobile (descrivere il bene);

che aggiudicatario del bene è risultato essere il Sig. …… …….. al prezzo di £. …………….;

che l’odierno offerente è interessato all’acquisto dell’immobile in precedenza meglio descritto;

tutto ciò premesso il sottoscritto ………. ……….., (se si fa l’offerta per conto di altri specificare : “……nella qualità come sopra,”)

Dichiara

di offrire, per l’acquisto del medesimo bene, la somma di £. ………., pari al prezzo di aggiudicazione aumentato di un sesto, nonché di essere disposto, immediatamente dopo l’emissione del decreto di vendita di cui all’art. 574 c.p.c., al versamento in contanti di detto prezzo in n.x assegni circolari, non trasferibili, di £. …….. cadauno, tratti su ……., tutti intestati alla procedura sopra epigrafata”).

Si allega:

- copia della ricevuta del versamento di £. …….., pari ad un decimo della somma offerta a titolo di cauzione e di £. …….., pari al ….% della somma offerta a titolo di spese presunte, salvo conguaglio (oppure: “…copia della ricevuta del versamento di £. ………, pari al …% del prezzo offerto, da imputarsi per il ….% a cauzione e per il ..% a titolo di spese presunte, salvo conguaglio), effettuato su libretto bancario n. ……, intestato alla procedura in epigrafe (oppure: “….intestato a …….”, acceso presso l’Agenzia n. … (oppure: “….presso la Filiale”) della Banca ………., Via ………… n. ……, in …….. (indicare la città) (oppure: “….copia della ricevuta del versamento effettuato nelle forme dei deposti giudiziari….”) (oppure: “….n. …. Assegni circolari non trasferibili per un importo complessivo di £. ….. - £. ………, assegno non trasferibile n. ………, tratto sulla Banca ……; £. ……., assegno non trasferibile n. ……, tratto sulla Banca …………..; £. ……., assegno non trasferibile n. ……….., tratto sulla Banca ………… - , tutti intestati a ……., pari al ….% del prezzo offerto, da imputarsi per il ….% a cauzione e per il ….% a titolo di spese presunte, salvo conguaglio

- copia della procedura speciale per atto del Notaio rep. ……, racc. ….. (nel caso di legale rappresentante o procuratore di persona giuridica o fisica);

· (…altro a seconda della necessità….)
Data 

Firma (1)

(1) Nel caso in cui l’aggiudicatario si sia rivolto ad un legale di fiducia la firma in calce all’atto va apposta dall’avvocato che deve depositare apposita procedura, nonché la documentazione ritenuta necessaria dalla competente autorità.

Fac-simile di domanda dell’aggiudicatario autorizzato ad assumersi un debito garantito da ipoteca per corrispondere un prezzo ridotto – domanda in bollo-.

TRIBUNALE CIVILE DI …

Esecuzione immobiliare (o procedura concorsuale) n. …………

G. E. (o G. D.) Dott. ………….. (a)
Istanza per versamento di prezzo ridotto

******

(a) Se occorre indicare, oltre al Giudice, anche il nominativo del Notaio delegato alla vendita

******

Il/La sottoscritto/a ………….. ………………., nato/a a …………. Il ……… mese ……., codice fiscale …….., (nel caso si sia il legale rappresentante e/o procuratore di una persona fisica e/o giuridica: “…Il/La sottoscritto/a ……… …………, quale legale rappresentante pro-tempore della Alfa S.R.L., con sede in …………, Via ……… n. x, numero iscrizione al Tribunale di ………… …/…, numero iscrizione C.C.I.A.A. di ………………” oppure: “Il/La sottoscritto/a ……… …………, nato/a a ……… il ……, codice fiscale …………, quale mandatario del Sig. ………… …………, nato/a a ……… il ……, codice fiscale ………, giusta speciale per atto del Notaio …………… ………… di ……, del ……… mese………, rep. ……, racc. …….”) (nel caso l’aggiudicatario si sia rivolto ad un legale di fiducia: “Il/La sottoscritto/a ……………, domiciliato in ………, Via ……… n. ……, presso lo studio dell’Avv. ……… ………, che lo rappresenta e difende giusta procura in atti)

Premesso

che in data ……… mese ….. è rimasto aggiudicatario dell’immobile venduto nella procedura indicata in epigrafe al prezzo di £. …… (oppure nel caso si sia il legale rappresentante e/o procuratore di una persona fisica e/o giuridica: “……che in data ……… mese …… è rimasto aggiudicatario, per conto delle suddetta società (o del predetto Sig. ………), dell’immobile venduto nella procedura indicata in epigrafe al prezzo di £. ………”);

che, dedotta la cauzione di £. …… già versata, dovrebbe corrispondere, a saldo del residuo prezzo, la somma di £. …..;

che, tuttavia l’aggiudicatario ha concordato con il Sig. ……….. …………., creditore ipotecario della somma di £. ……, l’assunzione del relativo debito con le garanzie inerenti;

che, detta assunzione di debito, è stata autorizzata con provvedimento del G. E. (o: “G. D.”) Dott. ……. (indicare il nominativo del Giudice competente alla vendita) in data ……. mese …….;

che, in sede di distribuzione del ricavato, possono essere collocati prima del credito vantato dal Sig. …… ………. (indicare il nome del creditore ipotecario), solo i seguenti creditori: Sig.Tizio per £. ……., Sig. Caio per £. ……;

tutto ciò premesso, il sottoscritto ……………. …………………

Chiede

che la S.V. Ill.ma Voglia autorizzare l’odierno istante a versare il prezzo di aggiudicazione ridotto della somma spettante al predetto creditore ipotecario in sede di riparto.

Si allega:

1) copia del provvedimento di aggiudicazione;

2) copia del concordato raggiunto con il Sig. …….. ……… creditore ipotecario;

3) copia del provvedimento di autorizzazione all’assunzione del debito garantito da ipoteca;

4) (… altro a seconda della necessità …)

Data

Firma

 Fac-simile di domanda di svincolo delle somme eventualmente residue, versate dall’aggiudicatario a titolo di deposito per le spese di procedura. 

N.B: Tale domanda è proponibile soltanto dopo aver provveduto al versamento dell’intero prezzo dovuto.

TRIBUNALE CIVILE DI ………

Esecuzione immobiliare (o procedura concorsuale) n. ……………

G. E. (o G. D.) Dott. …………(a)

Istanza di svincolo della somme residue

******

(a) Se occorre indicare, oltre al Giudice, anche il nominativo del Notaio delegato alla vendita – Domanda in bollo - .

******

Il/La sottoscritto/a ………. ……………., nato/a a ……….. il …….. mese 1……., codice fiscale ……………….., ( nel caso si sia il legale rappresentante e/o procuratore di persona giuridica o di persona fisica “…Il/La sottoscritto/a ………… …………, quale legale rappresentante pro-tempore della Alfa S.R.L., con sede in ………, Via ………n. ……, numero iscrizione al Tribunale di ……… ……./………, numero iscrizione C.C.I.A.A. di …… ……” oppure: “Il/La sottoscritto/a ………………, nato/a a ………il ………, codice fiscale ………, quale mandatario del Sig. ……….., nato/a a ……… il …….,  codice fiscale …………, giusta procura speciale per atto del Notaio ……………… di ………, del ………,  rep. ……, racc. ……”) ( nel caso l’aggiudicatario si sia rivolto ad un legale di fiducia: “ Il/La sottoscritto/a …………… ………………, domiciliato in ……………, Via ………… n. x dell’Avv. ………………, che lo rappresenta e difende giusta procura in atti)

Premesso

che, in data …………. Mese 2….., è rimasto aggiudicatario dell’immobile venduto nella procedura indicata in epigrafe al prezzo di £. ……. (oppure nel caso si sia il legale rappresentante e/o procuratore di una persona giuridica o fisica: “…che in data …… è rimasto aggiudicatario, per conto della suddetta società o: “…per conto del suddetto Signore”), dell’immobile venduto nella procedura indicata in epigrafe al prezzo di £. ……..”);

che, come risulta agli atti, ha effettuato un deposito per le spese di procedura pari a £. ……….., versato … (indicare modalità di versamento);

che, all’esito di tutti gli adempimenti, è risultato un residuo di £. …………….;

tutto ciò premesso, il sottoscritto ………… ……………. (se si è il legale rappresentante o procuratore di persona giuridica o fisica specificare: “…nella qualità come sopra…”)

Chiede

che la S.V. Ill.ma Voglia disporre, in favore dell’istante, la restituzione della somma di £. ……… (indicare l’importo residuo)

Data 

Firma

